A-_Ausfertigung

URSCHRIFT

STADT GIFHORN
BEGRUNDUNG

zur Srtlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung
baulicher Anlagen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 687/90 "Am Roteriedsgraben' -
Teilbereich 2 sowie 1. teilweise Aufhebung der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/62
"Bostelberg"”, II. Bauabschnitt.

AnlaB zum ErlaB der Satzung

Die Ausweisung des neuen Baugebietes wird zum Anlaf
genommen, Festsetzungen Uber die Gestaltung bau-
licher Anlagen zu treffen, um auch im Einzelfall
auf die Gestaltung Einwirkung nehmen zu k&nnen.
Gestaltungsfestsetzungen sind fir das Stadtbild von
entscheidender Bedeutung. Im neu geplanten Bauge-
biet =oll mit den beabsichtigten Festsetzungen ein
Rahmen abgesteckt werden, der eine harmonische
Gestaltung der baulichen Anlage erwarten 1&E3t.
Dartiberhinaus sollen die Gestaltungsfestsetzungen
die planungsrechtlichen Festsetzungen ergénzen.
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Geltungsbereich

Aus Griinden einer eindeutigen Gebietsabgrenzung
501l der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvor-
schrift dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entsprechen. Fir die innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegenden Griinflichen findet diese
Vorschrift keine Anwendung.
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Gebandehsl

Um den Eindruck von Warftenbildungen zu vermeiden,
wird die maximale Hthe der OKFF des Erdgeschosses
fir die jeweiligen Bereiche gestaffelt von 0,75 bis
1,0 m tber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Fir die TraufhShen im Sinne dieser Vorschrift - sie
wird bestimmt durch den Schnittpunkt der Gebiude-
auBenfldche mit der Oberfliche Dachhaut - werden
Hochst— und Mindestgrenzen festgelegt, um die
Ausbildung von hohen Drempeln zu vermeiden. Unhar-—
monisch gestelzt wirkende Gebdude werden damit
ausgeschlossen.

Die Begrenzung von Trauf- und Firsththen dient auch
dazu, bei Gebduden gleicher GeschoBzahl unangemes-
sene grofe Unterschiede in den Gebidudehdhen
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auszuschlieBen, die gestalterische Stérungen im
StraRenraum hervorrufen wiirden. Um gebdude-
gliedernde Vor- und Rickspriinge zu ermdglichen,
sollen ausnahmsweise Uber- oder Unterschreitungen
der Traufhthe im untergeordnetem Umfang zugelassen
werden.

1.
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Dicl

Die Dachformen sind in 2 Bereiche gegliedert.

In den Bereichen D 1 und D 2 werden typische
Dachneigungen festgesetzt, die eine wirtschaft-
liche Nutzung des Dachraumes ermdglichen und
damit die Attraktivitidt des Baugebietes stei-
gern. Damit ein Variationsspielraum gegeben ist,
werden neben Sattelddchern auch Krippelwalm-
dédcher und versetzte Pultdicher, d.h. Hhenver-
sdtze im First zugelassen.

Der in den Jjeweiligen Bereichen gesetzte Rahmen
von 10° mdglicher Variation der Dachneigungen
ist grofzigig bemessen, aber trotzdem noch
geeignet, die Einheit des Baugebietes zu wahren.

Fir die untergeordneten Gebdude, die aufgrund
ihrer GroBe nicht wesentlich zur Pré&gung des
Gebietes beitragen, sind im Gegensatz zu den
Hauptgebduden auch Flachdicher zulidssig, die
h&ufig giinstiger herzustellen sind als geneigte
Dicher. Bei geneigten Diachern muf3 die Dachnei-
gung der Hauptgebdude aufgenommen werden, damit
keine unangemessenen Unterschiede und Briiche
auftreten, die eine gestalterische Std8rung des
Geb&dudekomplexes hervorrufen kdnnten.

Mit der Zulassung von Dachgauben und Dach-
einschnitten wird eine Moglichkeit zur Gliede-
rung der Dachfldchen gegeben.

Die Dimensionierung der Dachgauben soll den
DachgeschofBausbau begiinstigen und sich dennoch
an anerkannten Gesaltungsprinzipien orientieren.
Die max. zul&ssige Breite 143t eine gute Nutzung
bei iblich ausgebauten Dachgeschossen zu.

Durch die Festsetzung der Farbtone nach der
Farbkarte RAL 840 HR s0ll eine {ibergeordnete
Einheit der Dachlandschaft im gesamten Gel-
tungsbereich erreicht werden.

Bei Doppelh&usern und Hausgruppen ist nur eine
einheitliche Ausfihrung zulidssig, damit ein
unerwinschtes Nebeneinander von unterschied-
lichen Farbtdnen und Materialien ausgeschlossen
wird.



Die Festsetzungen fir die AuBenflichen der Geb&ude
sollen eine breite Palette von gestalterischen
MSglichkeiten bieten, die die Individualitit der
einzelnen Gebdudekomplexe betonen soll. _
Um zu starke stdrende Kontraste, die stadtge-
stalterisch nicht vertreten werden kSnnen, zu
vermeiden, wurden einige Materialien ausge-
schlossen.
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Die Art und die H8he von Einfriedungen im StraBen-
bereich tragt wesentlich zum Erscheinungsbild des
5Ffentlichen StraBenraumes in Einfamilienhausge-
bieten bei.
Da der Strafenraum im Geltungsbereich teilweise
knapp bemessen ist, und um den Ubergang von pri-
vaten und 8ffentlichen Fladchen transparent zu
halten. sind Einfriedungen nur in einer maximalen
Hohe von 0,60 m aus Holz oder als Hecke zuléssig.
Bei Anpflanzungen von Hecken wird dariiber hinaus
durch die Eingriinung die Attraktivit&t des Gebietes
gesteigert.
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Nebenanlagen

Fiir Hauptgebdude sind bestimmte Materialien und
Farbtdne festgesetzt. Damit sich Nebenanlagen nicht
zu stark von den Wohngebiuden abheben und um die
Einheit der einzelnen individuellen Geb&udekomplexe
zu betonen, wurde festgelegt, daB Nebenanlagen im
Material an das Hauptgebiude anzupassen sind.
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Mit der Erwdhnung der Ordnungswidrigkeit und der
Hhe der Geldbufe wird darauf hingewiesen, daf
besonderer Wert auf die Einhaltung dieser OBV bei
allen BaumafBnahmen gelegt wird.

Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen
Satzungsentwurf gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom
14.10.71991 bis 14.11.1991 6ffentlich
ausgelegen.

Sie wurde unter Beriicksichtigung der wdhrend des
Aufstellungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
in der Sitzung am 17.12.1991 beschlossen.

Gifhorn. den 17.12.
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